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90547 Stein

Familienhaus mit Charme, Garage & viel Freiraum - Open
House am 22.06.25 um 13:00 Uhr

480.000 €

Kaufpreis

115,56 m? 432 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

5

Zimmer
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lhr Ansprechpartner

RE/MAX Immobilien
Florian Stilp

Tel.: 0911/ 477 213-60
florian.stilp@remax.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Wohnflache 115,56 m? Kaufpreis 480.000 €
Nutzflache 92 m? Aussen-Courtage 3,57% Provision
Grundstlicksflache 432 m2
Zimmer 5 Energieausweis
Schlafzimmer 1 Baujahr (Haus) 1970
Badezimmer 2
separate WCs 1 Zustand
Baujahr 1970
Zustand gepflegt

Familienhaus mit Charme, Garage & viel Freiraum - Open House am 22.06.25 um 13:00 Uhr Seite 1/ 22
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Ausstattung
Befeuerung Stellplatzart
o] v Freiplatz v

Beschreibung zur Ausstattung

ERDGESCHOSS

- GroBes Wohnzimmer mit Zugang zum Garten
- Kliche mit Esszimmer

- Gaste-WC

OBERGESCHOSS

- Schlafzimmer mit Zugang zum Balkon

- Kinderzimmer

- Arbeitszimmer

- Badezimmer mit Badewanne und Dusche

DACHGESCHOSS

- GroBes Studio mit Dachfenstern
- Zusatzlicher Abstellraum

- Zusatzliches Badezimmer

KELLERGESCHOQOSS

- Hobbyraum oder Fitnessbereich

- Waschraum mit Anschlissen fir Waschmaschine und Trockner
- Abstellraum flr zusatzliche Lagerung

- Technikraum

- Zugang zum Garten uber Kellertreppe

AUSSENBEREICH

- Doppelgarage

- Treibhaus

- Gartenhaus

- Solarthermie zur Warmwasserunterstitzung der Heizung
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Beschreibung

Liebe(r) Interessent(in), nach Erhalt Ihrer Anfrage bekommen Sie ca. 15 Minuten spéter, das Exposé
mit den aussagekraftigen Objektunterlagen und einen virtuellen 360° Rundgang als Download Link
zugeschickt.

Open House am 22.6.25 um 13:00Uhr - Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in Stein!

Diese charmante Doppelhaushalfte aus dem Jahr 1970 Uberzeugt durch ihren gepflegten Zustand
und bietet den idealen Riickzugsort fiir die ganze Familie. Auf einem groBzligigen Grundstiick von
ca.432 m? genieBen Sie ausreichend Platz — drinnen wie drauBen.

Die Wohnflache von ca.116 m? verteilt sich auf flinf gut geschnittene Zimmer und schafft ein
angenehmes Wohnambiente mit viel Raum zur persoénlichen Entfaltung. Ein besonderes Highlight ist
das gerdumige ausgebaute Dachgeschoss mit ca.33m? Nutzflache, das vielfaltige
Nutzungsmaoglichkeiten bietet — ob als zusatzliches Schlafzimmer, Homeoffice oder kreativer
Ruckzugsort.

Zwei Badezimmer sowie ein separates Gaste-WC sorgen flir Komfort im Alltag. Eine
umweltfreundliche Solarthermieanlage unterstitzt zudem die Warmwasserbereitung.

Zusétzliche ca.60 m? Nutzflache im Keller bieten praktische Mdglichkeiten, sei es als Lagerflache,
Werkstatt oder Hobbyraum. Die groBziigige Doppelgarage mit ca.33m? Nutzfladche, sowie ein
Gartenhaus bieten weiteren Stauraum und machen das Angebot komplett.

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.
Dieser ist glltig bis 29.05.2034.

Baujahr It. Energieausweis: 1970
Endenergiebedarf betragt 217,90 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

Ihr RE/MAX-Makler ist ausgebildeter und zertifizierter Modernisierungsberater. Wir kénnen lhnen
aufgrund dieser Zusatzqualifikation bei Fragen zu Modernisierungs- oder SanierungsmaBnahmen
kompetente Auskinfte erteilen.

Dies beginnt bei einer einfachen Handwerkerempfehlung und geht bis zur Erstellung kompletter
Bauablaufplane einschlieBlich verbindlicher Kostenermittlung und Férdermittelservice.

Lage

Diese Immobilie liegt in einer ruhigen und dennoch gut angebundenen Gegend von Stein. Die Nahe
zu mehreren Parks bietet Ihnen die Mdglichkeit, die Natur direkt vor der Haustir zu genieBen und
ladt zu entspannenden Spaziergangen ein.

Far Familien mit Kindern ist die Lage besonders attraktiv. Ein Spielplatz ist in kurzer Gehentfernung
erreichbar und bietet den Kleinen ausreichend Platz zum Spielen und Toben. Auch die Grundschule
ist nicht weit entfernt, was den taglichen Schulweg erleichtert.

Die Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Mehrere Bushaltestellen sind in
wenigen Minuten zu FuB erreichbar, was Ihnen eine flexible Mobilitat innerhalb der Stadt ermdéglicht.
Fur Autofahrer ist die ndchste Autobahn ebenfalls gut erreichbar, und der Flughafen Nirnberg ist in
ca. 25 Minuten mit dem Auto zu erreichen.

Kulinarisch hat die Umgebung ebenfalls einiges zu bieten. Ein charmantes italienisches Restaurant
befindet sich in der Nahe und Iadt zu gemitlichen Abenden mit gutem Essen ein. Diese Kombination
aus Natur, Bildungseinrichtungen, Verkehrsanbindung und Gastronomie macht die Lage der
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Immobilie besonders attraktiv.

Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.
Dieser ist glltig bis 29.5.2034.
Endenergiebedarf betragt 217.90 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1970.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

Der guten Ordnung halber weisen wir Sie darauf hin, dass unsere Tatigkeit, eine Vermittlungs-
/Nachweisgebulhr in Hohe von 3,57 % des Kaufpreises inklusive der gesetzlichen Mehrwertsteuer
nach notariellem Vertragsabschluss nach sich zieht. Durch lhre weitere Objektanfrage bestatigen
Sie die Vereinbarung und Anerkennung dieser Maklercourtage. Ferner beruhen diese Objektdaten
auf Angaben des Verkaufers, fur die wir keine Gewahr ibernehmen.
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Wir bieten an unseren Top-Standorten Stein, Nurnberg, Fiurth, Schwabach und Ansbach jeweils 1-2
motivierten Immobilienmakler(innen) die Chance zum Einstieg bei der Nr. 1im weltweiten
Immobilienmarkt.

Quereinstieg Uber Ausbildung an unserer Akademie mit IHK-Abschluss maéglich.

Senden Sie uns lhre Kurzbewerbung an: patricia.potrafke@remax.de
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Sie missen erst noch lhre aktuelle Immobilie verkaufen, bevor Sie Gber einen Umzug nachdenken
kénnen? Kein Problem, kontaktieren Sie uns. Wir sorgen fiir einen reibungslosen Ubergang.
LEBENSRAUME, LEBENSTRAUME. Denn der Kauf einer Wohnung oder eines Hauses ist mehr als nur
GroBe und Preis. Letztendlich ist es eine Herzensangelegenheit. Menschen finden ihr neues
Zuhause ... das hat mehr als nur mit nackten Zahlen zu tun. Deshalb nennen meine Kollegen und ich
von RE/MAX Immobilien den Besichtigungstermin auch gerne den Verliebungstermin. Vielleicht
gehort auch das zu unserer Arbeit: Es ist ein bisschen die eines Hochzeitsplaners. Wir bringen zwei
Parteien zusammen, den Kaufer und den Verkaufer. Und wir wollen, dass es ein Happy End fir beide
Seiten wird. Daflr tun wir unser Bestes!

Und so mdchten wir lhnen, sowohl als Suchender, und auch als Eigentiimer ... das gute Geflihl von
Ehrlichkeit und Transparenz vermitteln.
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In Immobilien weltweit die Nummer 1

Sie kennen jemanden, der eine Immobilie
zu vermieten oder verkaufen hat?

Jeder erfolgreiche Hinweis wird belohnt.

Rufen Sie uns an.
RE/MAX  Tel. 0171/11 777 60

RE/MAX Immobilien
Florian Stilp

Hauptstraf3e 11, 90547 Stein
remax-stein.de

RE/MAX - Ihr Makler

in der Metropolregion

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2024

Top-Makler Niirnberg
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Hochstnote fur

RE/MAX Immobilien

Quelle: IIB Institut )
IM TEST: 3.904 Makler GULTIG B1S:10/25,
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