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90763 Fiirth
HEGERICH: Helle Dachgeschosswohnung mit
groBzugigem Wohnbereich und Balkon

Flachen & Zimmer

Wohnflache 85 m?
Zimmer 3
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Balkone / Terrassen 1
Balkon / Terrassenflache 5 m?
Stellplatze 1

https://www.ansbacher.immo/expose/ypxgcumf

Preise & Kosten
Kaltmiete
Warmmiete
Nebenkosten
provisionspflichtig

Kautionstext

HEGERICH: Helle Dachgeschosswohnung mit groBzligigem Wohnbereich und Balkon
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1.060 €

Kaltmiete

85 m?

Wohnflache

3
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lhr Ansprechpartner

Hegerich Immobilien GmbH
Ihr Vermietungs-Team von
Hegerich Immobilien

Tel.: -
vermietungnft@hegerich-

1.060 €
1.410 €
350 €

3180
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Energieausweis
Art

Ausstelldatum

gultig bis

Baujahr (Haus)
Primar-Energietrager
Wertklasse
Gebdudeart

Energieverbrauchkennwert

Verbrauch
26.11.2027
25.11.2027
1960
Fernwarme

D
Wohngebdude
106.2

Exposé online aufrufen
https://www.ansbacher.immo/expose/ypxgcumf

Allgemeine Infos

verfligbar ab

Zustand
Baujahr
letzte Modernisierung

Zustand

01.11.2026

1960
2023

vollsaniert
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Ausstattung
Allgemein Bad
Ausstattungs-Kategorie Gehoben Wanne v
Abstellraum v Dusche v
Fenster v
Kiiche
Einbaukliche v Bodenbelag
Fliesen v
Heizungsart Laminat v
Fernwdrme v
Befeuerung
Stellplatzart Fernwirme v

Freiplatz v

unterkellert

unterkellert ja

Beschreibung zur Ausstattung

- Weitlaufiger Wohn- und Essbereich mit groBzligigem Raumgefihl
- Balkon fiir entspannte Stunden im Freien

- Zwei gut geschnittene Schlafzimmer

- Hochwertige Einbaukliche aus 2025 inkl. Geraten

- Tageslichtbadezimmer, modernisiert 2023

- Badezimmer mit Badewanne und separater Dusche

- FuBbodenheizung im Badezimmer

- Eigener Waschmaschinenanschluss im Badezimmer

- Moderner Laminatboden in den Wohn- und Schlafbereichen
- Gefliester Sanitarbereiche

- GroBzligiger Abstellraum im Dachgeschoss mit ca. 12 m2

- Zuséatzliches Kellerabteil

- Separater Waschraum im Keller

- Fahrradabstellbereich im Keller

- Weitere Fahrradabstellmdglichkeiten im AuBenbereich

- Pkw-AuBenstellplatz

- Charmanter, etwas versteckt gelegener Spielplatz fur Kinder
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Beschreibung

Diese helle und groBzligig geschnittene Dachgeschosswohnung im 3.
Obergeschoss eines gepflegten Wohnhauses aus dem Baujahr 1960 Uberzeugt
durch ein modernes Wohnambiente, viel Platz und gehobenen Wohnkomfort. Die
Wohnung wurde zuletzt 2025 modernisiert und prasentiert sich in einem
gepflegten Zustand.

Den Mittelpunkt der Wohnung bildet der weitldufige Wohn- und Essbereich, der
mit seinen groBziigigen Proportionen viel Raum fur individuelle Wohnideen bietet
und eine besonders angenehme Atmosphare schafft. Der angrenzende Balkon
erweitert den Wohnraum nach auBen und ladt dazu ein, entspannte Stunden an
der frischen Luft zu verbringen.

Die Wohnung verfligt Gber zwei Schlafzimmer, die mit hochwertigem
Laminatboden ausgestattet sind. Das Badezimmer ist gefliest und fligt sich
harmonisch in das moderne Gesamtbild der Wohnung ein.

Ein besonderes Highlight ist die hochwertige und moderne Einbaukiiche aus dem
Jahr 2025. Mit ihrer zeitgemaBen Ausstattung, dem Vinylboden und ihrem
ansprechenden Design bietet sie ideale Voraussetzungen fir alle, die Wert auf
Komfort und Qualitat legen.

Auch das Badezimmer wurde 2023 modernisiert und bietet einen hohen
Wohnkomfort. Es verfligt sowohl tber eine Badewanne als auch uber eine
separate Dusche. Eine moderne FuBbodenheizung sorgt zusatzlich fir
Besonders praktisch ist der eigene Waschmaschinenanschluss direkt im
Badezimmer, sodass die Waschmaschine bequem innerhalb der Wohnung
aufgestellt werden kann.

Fir zusatzlichen Stauraum steht ein groBzlgiger, ca. 12 m2 groBer Abstellraum im
Dachgeschoss zur Verfiigung. Dartber hinaus gehdrt ein Kelleranteil zur
Wohnung. Im Keller befindet sich zudem ein separater Waschraum, der eine
zusatzliche Mdéglichkeit zur Unterbringung und Nutzung von Waschgeraten bietet.
Fir Fahrrader steht ein Fahrradabstellbereich im Keller zur Verfiigung. Weitere
Fahrradabstellméglichkeiten befinden sich im AuBenbereich. Ein AuBenstellplatz
fir einen Pkw rundet das praktische Platzangebot der Immobilie ab.

Besonders attraktiv ist auBerdem ein charmanter, etwas versteckt gelegener
Spielplatz, der Kindern eine schone Mdglichkeit zum Spielen bietet.

Insgesamt verbindet diese attraktive Dachgeschosswohnung groBzigiges
Wohnen mit moderner Ausstattung und durchdachten Details. Der weitlaufige
Wohn- und Essbereich, der Balkon, die hochwertige Einbaukliche aus dem Jahr
2025, das komfortable Badezimmer mit Badewanne und separater Dusche sowie
die umfangreichen Modernisierungen machen die Wohnung zu einem
besonderen Zuhause in Firth

Lage

Die Immobilie befindet sich im beliebten Firther Stadtteil Stdstadt. Die Lage zeichnet sich
insbesondere durch eine sehr gute Infrastruktur und kurze Wege zu Einrichtungen des taglichen
Bedarfs aus.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Eine Bushaltestelle befindet sich
nur wenige Gehminuten von der Immobilie entfernt, wodurch eine schnelle Verbindung in Richtung
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Flrther Innenstadt sowie zu weiteren Verkehrsknotenpunkten gewahrleistet ist. Der Flrther
Hauptbahnhof liegt rund 1,5 km entfernt und bietet Anschluss an U-Bahn, S-Bahn sowie den
Regionalverkehr.

Auch die Nahversorgung ist komfortabel: Einkaufsmaoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf befinden
sich in unmittelbarer Umgebung. Unter anderem liegt eine NORMA Filiale direkt in der
FronmdillerstraBe.

Weitere Supermarkte und Geschéafte sind in der Firther Slidstadt schnell erreichbar. Auch das
Phonix Center Firth an der WaldstraBe bietet zahlreiche Einkaufs- und Versorgungsmaoglichkeiten.
Die Firther Innenstadt mit ihren vielfaltigen Restaurants, Cafés, Geschaften und Freizeitangeboten
ist ebenfalls schnell erreichbar. Gleichzeitig bietet die Lage eine gute Anbindung in Richtung
Nurnberg und an das Uberregionale Verkehrsnetz.

Die Kombination aus guter OPNV-Anbindung, kurzen Wegen zu Einkaufsmdglichkeiten und der Nahe
zur Flrther Innenstadt macht die Lage sowohl flr Berufstatige und Pendler als auch fur Familien und
Paare besonders attraktiv.

Sonstige Angaben

Ihr Vertriebsteam der Hegerich Immobilien GmbH steht Ihnen zur Beantwortung Ihrer Fragen oder
zur Vereinbarung eines Beratungstermins jederzeit gerne zur Verfigung.

Trotz sorgfaltiger Aufarbeitung und regelmagiger Prifung der Daten und Unterlagen (ibernehmen
wir keine Haftung flr die Richtigkeit der Angaben.

Unser vollstandiges Immobilienangebot sowie weitere Informationen rund um die Immobilie finden
Sie auf unserer Webseite.
Gerne unterstiitzen wir Sie auch beim Verkauf oder bei der Vermietung Ihrer Immobilie.

Kontaktieren Sie uns unter der Tel. 0911 131 605 0 oder besuchen Sie unsere Homepage
www.hegerich-immobilien.de.

SIE MOCHTEN WISSEN, WAS IHRE IMMOBILIE WERT IST?
Berechnen Sie auf nachfolgendem Link selbst einen eventuellen Verkaufs- oder Mietpreis Ihres
Objekts!

- Ergebnisbericht umgehend per E-Mail
- Kostenlos und unverbindlich
- Wissenschaftlich fundiert

- www.hegerich-immobilien.de/wertanalyse
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