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92318 Neumarkt in der Oberpfalz
Charmantes Siedlungshaus - zentrale Lage

Exposé online aufrufen
https://www.ansbacher.immo/expose/yvaqzrfn

419.000 €

Kaufpreis

135 m? 580 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

5

Zimmer
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lhr Ansprechpartner

Iris Schafhausen
Tel.: 004991811299

Flachen & Zimmer

Wohnflache
Grundstucksflache
Zimmer
Schlafzimmer
Badezimmer
Balkone / Terrassen

Stellplatze

Zustand

Baujahr

Charmantes Siedlungshaus - zentrale Lage

135 m?
580 m?

N W O,

1956

info@glossner-immo.de

Preise & Kosten
Kaufpreis 419.000 €
Aussen-Courtage 3,57 % inkl.

Energieausweis

Baujahr (Haus) 1956

Allgemeine Infos

verfligbar ab nach
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Ausstattung

Allgemein

Gartennutzung Vv
Befeuerung

o] v

unterkellert

unterkellert ja

Beschreibung zur Ausstattung

+ Teilweise aufgearbeitete Holzdielenbdden, Holztreppe
+ 2021 Stromsicherungskasten neu

+ 2021 Badezimmer neu

+ 2020 Hofpflasterung neu

+ 2020 Kanalisation (AuBenbereich)
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Heizungsart

Zentralheizung

Stellplatzart

Garage

+ 2005 Viessmann Olbrenner / Heizkessel Vitotec / Vitorond (laufender Wartungsvertrag) Oltank mit

7.400 Liter Fassungsvermogen

+ 2004 Komplette Dachsanierung (Haus und Garagen)

+ Funktionale Einbaukliche mit Kihlschrank, Geschirrspuller und Elektroherd
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Beschreibung

Wunderbar renoviert prasentiert sich dieses Siedlungshauschen im Stil der 50/60er Jahre. An der
Altdorfer StraBe verbindet sich hier Wohnen und Leben im freistehenden Wohnhaus — nah am Kern
der Innenstadt.

Das Erdgeschoss bietet dabei gut und groBzigig geschnittene Raumlichkeiten flir Wohnen, Essen
und einem Schlafzimmer, das auch als Arbeitszimmer genutzt werden kann.

Das Wohnzimmer erlaubt den Zugang zur geschutzten, Gberdachten Terrasse, die gleichzeitig mit
einem AuBenzugang in den Garten verbunden ist. Die Kiiche ist bereits mit einer Einbauktche
versehen —im Stil der 80er Jahre - solide und funktionell.

Highlight des Erdgeschosses ist das neuwertige Duschbad. Mit hochwertigen Materialien
ausgestattet punktet dieses ebenfalls durch den Tageslichtfaktor.

Im Obergeschoss befinden sich insgesamt drei Raume — eines davon als Durchgangszimmer.
Letzteres bietet sich an als Schlaf- und Ankleidezimmer oder als Schlaf- und Arbeitszimmer. Ein
weiterer gut moblierbarer Ruheraum und das bestehende Duschbad erganzen die Etage. Ein kleiner
Stauraum unter der Dachschrage im Flur, abgetrennt mit Schiebetiren, rundet die gute Ausstattung
ab.

Das Wohnhaus ist komplett unterkellert. Neben idealen Abstellbereichen fir Vorrat und Hobby
erganzt sich der Grundriss mit einem Hauswirtschaftsraum, der Technik und dem Oltank. Ideal ist
der AuBenzugang in den Garten.

Das Grundstiick selbst ist eingefriedet und nach Westen ausgerichtet. Der AuBenbereich besteht
aus einer groBen Hofeinfahrt, zwei Garagen in Verbindung mit einer Gberdachten Loggia inklusive
Abstellraum - damit kann der wunderbare Garten voll ausgenutzt werden.

Lage

Die Altdorfer StraBe liegt stadtnah am Zentrum Neumarkts.
Der alte Kanal und der LGS-Park in unmittelbarer Nahe laden zum Spazierengehen ein.

Einkaufsmoglichkeiten sind teilweise in fuBlaufiger Entfernung. Backer, Metzger, Super- und
Getrankemarkt sind gleich um die Ecke.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist optimal: Eine Haltestelle flr den Stadtbus
befindet sich in unmittelbarer Nahe. Die Fernwege der Autobahn sind knapp vier Kilometer entfernt
und schnell erreichbar.
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