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91301 Forchheim

Top gepflegte Doppelhaushalfte in Forchheimer
Innenstadtlage

Streichen, einziehen, geniel3en...

S 4 . % 742.000€
] N

Kaufpreis

150 m?2 254 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

5

Zimmer

VR Bank
Immobilien GmbH

B B Bamberg-Forchheim

lhr Ansprechpartner

VR Bank Immobilien GmbH
Bamberg-Forchheim
Alexandra Harnisch

Tel.: 00499191617444
immo@vrbank-bafo.com

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 150 m? Kaufpreis 742.000 €

Nutzflache 25 m2 Kaufpreis / gm 4.946,67 €

Grundstucksflache 254 m? Aussen-Courtage 3,57 % inkl.

Zimmer 5

Schlafzimmer 4 Energieausweis

Badezimmer 2 Art Verbrauch

separate WCs 2 gliltig bis 14.01.2036

Terrassen 2 Baujahr (Haus) 2007

Stellplatze 3 Wertklasse B
Gebaudeart Wohngebaude

Allgemeine Infos Energieverbrauchkennwert 71.60

verfligbar ab Sommer 2026 Primar-Energietrager GAS
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Zustand
Baujahr
Verkaufstatus

Zustand

2007

offen

gepflegt
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Ausstattung

Allgemein

Ausstattungs-Kategorie Gehoben
Abstellraum v
Gaste-WC v
Kiiche

Einbaukiiche v

Heizungsart

Zentralheizung v

Stellplatzart

Carport Vv
Freiplatz Vv
Bauweise

Massivbauweise v

https://www.ansbacher.immo/expose/zprpnbfr

Bad
Wanne
Dusche

Fenster

Bodenbelag
Fliesen
Parkett

Teppich

Befeuerung

Gas

unterkellert

unterkellert
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Bamberg-Forchheim

Beschreibung

- Moderne und reprasentative Doppelhaushalfte in Forchheim Innenstadt
- Baujahr 2007, uberdurchschnittlich gepflegter Zustand

- Massivbauweise, unterkellert - mit Hobbyraum

- GrundstlicksgréBe: ca. 254 m?

- Wohnflache: ca. 150 m?

- 5 Zimmer, 4 Schlafzimmer, 2 Badezimmer, 2 WCs

- Voll und hochwertig ausgebautes Studio im Dachgeschoss

- Hochwertige Ausstattung mit Bambusparkett, Teppichboden und Fliesen
- Moderne Einbaukiiche

- Einbaumobiliar

- Zwei Terrassen (Sid- und Westausrichtung)

- Doppelcarport direkt am Haus + Freiplatz

- Glasfaseranschluss

- Verfligbar ab Friihsommer 2026

Ideal fur Familien, die Wert auf hohen Wohnkomfort legen und die ruhige, zentrumsnahe Lage in
Forchheim schatzen.

Fir weitere Informationen fordern Sie bitte unser aussagekraftiges Exposé per Mail an!

Lage

Die Doppelhaushalfte befindet sich in einem gewachsenen Wohngebiet von Forchheim und
Uberzeugt durch eine angenehme, familienfreundliche Umgebung mit Giberwiegend wohnbaulicher
Nachbarschaft. Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Einkaufsmoglichkeiten, Backereien,
Apotheken sowie Arzte sind gut verfiigbar.

Auch die Anbindung ist sehr vorteilhaft. Der Bahnhof sowie die Uberregionalen Verkehrsachsen
ermoglichen eine zligige Verbindung in die umliegenden Stadte und Wirtschaftsstandorte der
Metropolregion Nirnberg. Bahnhof und Innenstadt sind in wenigen Gehminuten erreichbar. Die
Autobahnauffahrt ist rund 3 Minuten entfernt. Gleichzeitig laden Griinflachen und
Naherholungsbereiche in und um Forchheim zu Spaziergangen, Sport und Freizeitaktivitaten im
Freien ein.

Fur Familien ist das Umfeld besonders attraktiv: Kindertagesstatten, Schulen und vielfaltige
Freizeitangebote sind im Stadtgebiet vorhanden und gut erreichbar. Insgesamt bietet die Lage eine
solide Wohnqualitat mit kurzen Wegen, guter Infrastruktur und hohem Alltagskomfort.
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