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91477 Markt Bibart

Attraktives Mehrfamilienhaus mit groBem Grundstlck zu
verkaufen!

488.600 €

Kaufpreis

229,91m? 978 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

7,5

Zimmer

(\(\ Anita Suffa
Immobilienmaklerin (IHK)

lhr Ansprechpartner

Immobilien Anita Suffa

Timo Steidtner

Tel.: +49 9161 8839680
steidtner@immobilien-anitasuffa.de

1iffa
Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Wohnflache 229,91 m? Kaufpreis 488.600 €
Grundstiicksflache 978 m2 provisionspflichtig v
Zimmer 7,5 Aussen-Courtage 3,57 %
Schlafzimmer 4
Badezimmer 2 Energieausweis
Balkone / Terrassen 2 Art Bedarf
Terrassen 1 Ausstelldatum 05.05.2017
gliltig bis 04.05.2027
Allgemeine Infos Baujahr (Haus) 1970
verfligbar ab ab sofort Gebaudeart Wohngebaude
Endenergiebedarf 219,5
Zustand Priméar-Energietrager o]
Baujahr 1970 Wertklasse G
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Ausstattung

Allgemein

Ausstattungs-Kategorie

Abstellraum

Gaste-WC

Kiiche

offene Kiiche

Heizungsart

Zentralheizung

Stellplatzart

Garage

Dachform

Satteldach

Standard

v

v

Exposé online aufrufen

https://www.ansbacher.immo/expose/zxusztdm

Bad
Wanne
Dusche

Fenster

Bodenbelag
Fliesen

Laminat

Befeuerung
Ol
unterkellert

unterkellert

Bauweise

Massivbauweise
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Beschreibung

Dieses charmante Mehrfamilienhaus, urspriinglich als Einfamilienhaus konzipiert, wurde umfassend
zu einem modernen Gebaude mit drei abgeschlossenen Wohneinheiten umgebaut. Die Wohnungen
im ersten Obergeschoss und im Dachgeschoss werden Uber eine separate, an der Westseite
angebrachte, Uberdachte Stahltreppe erschlossen, wodurch eine hohe Unabhangigkeit zwischen
den Einheiten

gewadhrleistet ist.

Die Erdgeschosswohnung begeistert mit einer groBztigigen Diele, einem modernen Badezimmer,
einer einladenden Kiiche mit Essbereich, einem gemdutlichen Wohnzimmer mit direktem Zugang zur
Terrasse und dem gepflegten Garten sowie einem geraumigen Schlafzimmer.

Im ersten Obergeschoss erwartet Sie ein heller Flur, ein Badezimmer, eine separate Toilette, eine
Kliche mit Essbereich, ein Schlafzimmer, ein Gastezimmer und ein Wohnzimmer, das den Zugang
zum Balkon bietet.

Die Wohnung im Dachgeschoss besticht durch eine praktische Garderobe, eine kompakte Kiiche mit
Zugang zum Spitzboden, ein stilvolles Badezimmer, ein Schlafzimmer sowie ein flexibel nutzbares
Ankleidezimmer oder Biiro. Das Wohn- und Esszimmer 6ffnet sich zum Balkon und bietet einen
gemdutlichen Rickzugsort.

Das Haus ist voll unterkellert, wobei das Kellergeschoss sowohl Gber die Wohnung im Erdgeschoss
als auch Uber eine praktische KellerauBentreppe zuganglich ist. Hinter der Garage befindet sich eine
Pergola, die individuelle Nutzung darbietet.

Die Immobilie wurde im Jahr 2023/2024 umfassend modernisiert und befindet sich in einem
hervorragenden Zustand. Der weitlaufige Garten ladt zur Entspannung ein und bietet bereits eine
Baugenehmigung fiir eine zusatzliche Bebauung. Eine Garage sowie ein AuBenstellplatz runden das
attraktive Angebot ab.

Lage

Die Immobilie liegt in der familienfreundlichen Wohngegend von Markt Bibart, das an der
Bahnstrecke Nirnberg-Wirzburg liegt und in den Verkehrsverbund GroBraum Nirnberg (VGN)
sowie den Verkehrsunternehmens-Verbund Mainfranken GmbH (VVM) eingebunden ist.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und Arzte sind schnell erreichbar, und der Bahnhof in
der Nahe gewahrleistet eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr, mit stiindlichen
Zugverbindungen nach Nurnberg und Wurzburg, die jeweils etwa eine halbe Stunde Fahrtzeit
bendtigen. Die griine Umgebung und die Nahe zu vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten machen die Lage
besonders attraktiv flir Familien und Naturliebhaber.

Markt Bibart ist eine charmante Gemeinde im Herzen Frankens, die sich durch ihre idyllische Lage
und das landliche Flair auszeichnet. Eingebettet in eine reizvolle Landschaft mit Waldern, Wiesen
und Weinbergen, bietet die Umgebung zahlreiche Mdglichkeiten flir Outdoor-Aktivitaten wie
Wandern und Radfahren. Die nahe gelegenen Stadte Neustadt an der Aisch und Bad Windsheim
bieten eine Vielzahl von Einkaufsmdglichkeiten, kulturellen Angeboten und Gastronomie. Durch die
gute Verkehrsanbindung Uber die B8, die nahe gelegene Autobahn A3 und die Autobahn A7 sind
auch groBere Stadte wie Wirzburg und Nurnberg schnell erreichbar.
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